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KARACABEY ILCESi RUNGUCPASA MAHALLES], 52/2 PAFTA, 833 ADA 8 NO.LU PARSEL 1/5000
OLGEKLI KARACABEY NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XlI. yy.da bélgeye gé¢ eden Misilere dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari iginde Miletepolis
adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimiizden 4000 yil kadar énce Orta Asya’dan
geldikleri 6ne siiriilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyallar, Lidyalilar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama
Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gore Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir.
Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini goéren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihalig
(Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan Gazi'ye bagliliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi
sinirlari igine katilr.

Karacabey Niifus Verileri:

Tablo 2- Karacabey Niifusu 2007-2011

Toplam ilge merkezi Belde/kdyler

oo E——————
007 | 79115 52016 27.099 i B
2008 79.224 51642 27.582 ko
2009 78.824 51.907 26.917
2010 79.229 53.080 26.149
2011 79.736 54.296 25.440

Gralih & Bavacabey Wt 2607-3811

Goruldugu gibi kirsal alan nifusu dusus gosterirken kent niifusu artmaktadir.

2011 yili ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayitli olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline kayitliyken, %5'i
Balikesir ve %1,5’i Erzurum kayithidir. lige nifusunun ortanca yasi 36,4tur.

2-PARSELLERIN KONUMU VE iDARI OZELLIKLERI:

833 ADA 8 PARSEL: Planlama alani, Bursa ili, Karacabey ilgesi, Rungugpasa Mahallesi, 52/2 Pafta, 833 Ada 8
parsel olarak tapuya tescil edilmislerdir. Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadirlar. Plani yapilan alanin yaklasik
yiiz élglimii 1697,02 m2 dir. Planlama alani 8 parsel Karacabey llgesinin Giiney Yéniinde yer almaktadir. iigenin merkezine
yurime mesafesi olarak 15 dakika mesafede;konut yogun bdlgesinde yer almaktadir. Parsel 2 farkli cepheye sahip olup koése
parsel durumundadir. Toplam cephe uzunlugu yaklasik 93 m, derinligi ise ortalama 29 m 6&lgllerindedir.

Oznitelik Bilgisi
Taginmaz No 82703612
il Bursa
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Parsel g
Tapu Alan 1.697,02
Nitelik Arsa
Mevkii Bayirlar
Pafta 5212

KADASTRO BILGILERI

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISIL

TR

'KENT IMAR

Planlama Alani Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESIi GENEL OZELLIKLERI

833 Ada 8 parsel; Planlamaya konu 8 parsel Karacabey ilge merkezinden giiney yoniinde yer alan ve ilgenin konut yodun
bolgesi icerisinde yer almaktadir. Bolgede trafik kayda deger bir yogunluga sahiptir. Blgede genelinin konut dokusuna sahip
olmasina karsin yapilasma orta ivmeli bir seyirdedir. Yeni yapilasma doénemi ile birlikte gelisme bdlgesi olabilecek bir
potansiyele olusmustur. Bunun sonucu olarak yapilasma hiz kazanmaya baslamistir. Yakin bolgesinde Cami Alani ve Konut
Alanlari olmasi sebebiyle kayda deger bir niifusun sirkiilasyonu gézlemlenmektedir. Parselimiz 238 Sokak ve 286 Sokaklarin
kesistigi noktada yer almaktadir. Konu parsel sehir merkezine kus ugusu 1.8 km, Okullar Bélgesine 400 m, Pazar Alanina 875 m
mesafede yer almaktadir.

Bdlgede yapilasma tarzi bitisik ve ayrik nizam seklinde olup genel kat seviyesi ayrik nizam yapilar igin 4-5 kat, bitisik
nizam yapllar i¢in 2-4 kat seklindedir. Yapilasmaya uygun bos parseller bulunmaktadir. Bélgenin topografyasi nispeten egimli bir
ylzeye sahiptir. Bélge sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kisilerdir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

Karacabey llgesi Bursa llinin 17 ilgesinden orta 6lgekli biiyiikliige sahip bir kag ilgesinden biridir. Merkez sinirlari dogal ve insan
eliyle olusturuimus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve giineyde ise iller arasi yollarla
sinilanmistir. Bu diizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parsel Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
6ngorilen bélgede yer almaktadir.
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Bu dizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parsel Cevre Duzeni Planinda Yerlesim Alani olarak 6ngorilen
bélgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANINDAKi DURUMU

833 Ada 8 parseller, Karacabey llgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda "SOSYO-KULTURELTESISLER ALANI "
olarak 6n gorilen bdlgede yer almaktadir. Planlama alaninin yakin bélgesinde 14.50 m genislikte ana ulasim yollari, yiksek ve
orta yogunluklu konut alanlari, Dini Tesis Alanlar, yer almaktadir.
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Karacabey ilgesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
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4-PLANLAMANIN AMACI: 833 Ada 8 parselde yer alan “SOSYO-KULTURELTESISLER ALANI” imarl parselin
fonksiyonunun EGITIM ALANI olarak degistiriimesi.

5-PLAN DEGISIKLIGIi SONUG: Yapilan degisikligin sosyal ve teknik gerekleri su sekildedir. Planlama bélgesi genel konut
nifusuna hitap etmektedir. Planlama alani merkez alinip 500 m yarigapli bir hinterland elde edildiginde yapilan hesaplara gére
yaklasik ntfus 12.500 civarinda olup yalniz ortaokul bolimu igin gerekli olan alan toplam 25.000 m2dir. Bu hinterland icerisinde
yer alan egitim alanlari ilkokul ve lise dengi olup ortaokul bélimiine hitap etmemektedir. Bu sebeple yeterli egitim alani planlama
alani igerisinde yer almamaktadir. Konu talebin karsilanmasi amaciyla bdlgede yurt alani olarak 6n gérilen alan Egitim Alani
olarak planlanmigtir.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

833 Ada 8 Parsel Mevcut(m2) Oneri(m2) %100
Sosyo-Kiiltiirel Tesisler Alani 1697,02 0.00 0
Egitim Alani 0.00 1697,02 100
Toplam Alan 1697,02 1697,02 100

833 ADA 8 PARSEL 1/5000 OLCEKLI KARACABEY NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi ONERI DURUM
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